CONJONCTURE

Pass—Foncier '
urquoi les promoteurs

s lmp ilquent

Selon le gouvernement, un peu plus
de 3,000 maisons auraient €1¢ finan-
cées avec le Pass-Foncier depuis son
entrée en vigueur en janvier 2007,
alors que, lors de sa mise en place.
I'Etat prévoyait 20000 opérations.
Maisselon un constructeur. le chiffre
serait plus proche de 500,

Dans son principe. ke Pass-Foncer
permet de dissocier le financement
du logement de celui du foncier.
1 'opérationest par ailleurs assujettie
auntaux de TVA réduit, en I'oceur-
rence de 5.50 % au licu des 19.60 %
habituels. De plus. Ia loi Boutin pré-
voil 'extension du Pass-Foncier au
sceleur collectif. Et cetle extension
est farouchement défendue par les
promoleurs, qui espérent ainsi un
retour des primo-accédants vers
leurs bureaux de vente.

Construction sociale

Llimportant, pour ks profession-
nels, est de contrer la perte de pou-
voir d'achat des accédants & la pro-
pri€té, « Les bangues ont resserré
levrs condirions de crédit avec un lawx
d'endetternent avoisinant davarttage

les 29 % que les 33 %, indique Guy
Portman. PDG de ka:c[?ﬁul en
outre, les taux de crédit se sont envo-
165, Or une funusse de 1 point équivanet
d 12 % de désolvabilisation. »
Concrétement, sur une opération
de 200000 cures, le Pass-Fonder
permel de ramener le financement
de l'opération a 160,000 eurcs. Cela
nest évidemment pas négligeable
pour des primo-accédants, Mais en-
core faut-il que toul le monde joue le

jeu. En la matiére, tout irait pour le
micux dans ke meilleur desmondessi
le Pass-Foncier nétait conditionné &
une aide des collectivitds territo-
rales. « Elles doivent mettre sur la
table entre 3000 et 5.000 euros par
logement », indique-t-on chez Ne-
xity. L'ennui, objecte un promoteur.
clest que « les commumes n'ont pas
towgjours lesmovens de subventionner
les opérations d'accession el
lorsqu'elles les ont, elles favorisent
pledt levrs administrés que de nou-
veanx arrivants ». Un autre va méme
jusqu'a dire que certaines collectivi-
s n'ont jamais entendu parler du
Pass-Fonaer... Alors pourquoi ke
Pass-Foncier séduit-il si peu les élus
¢l autant ks promoteurs? Sans
doute parce que c'est un moven.
pour ces derniers, d'ancrer leur acti-
vilé dans ke domaine de la construc-
tionsociale. « Onest préta financer la
partie de subvention qui revient a la
collectivité », aflfirme méme Guy
Portman. La subvention pourrail
alors &tre répercutée a lacquéreur
ou étre utilisée 4 d'autres fins, au
choix de la commune. Reste que le
Pass-Foncier n'est ni plus ni moins
quun financement sur quarante ans
{au maximum 25 ans pour le Joge-
ment proprement dit et 15 ans pour
la partie fonciere). Alors que les
banques distribuent de moins en
moins des préts au-dela de 25 ans,
est-il raisonnable de voir surgir des
financements aussi longs, méme as-
sortis de quelgues verrous de sécu-
nté?
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